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Stan aktualny na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

09.01.2025

PROSPEKT INFORMACYIJNY ,,NOWE PIASTA”

z dnia 20 pazdziernika 2024 r.

CZESC OGOLNA

|. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE
DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Piasta 17 spolka z ograniczona odpowiedzialnoscia spotka
komandytowa
wpisana do Krajowego Rejestru Sadowego
pod numerem KRS 0000724020
Adres ul. Wczasowa 8
15 - 505 Biatystok
Nr NIP i REGON (NIP) (NIP)
9662119555 9662119555
Nr telefonu 609 880 692, 791 021 709
Adres poczty elektronicznej mr@rdminwestycje.pl, ab@rdminwestycje.pl
Nr faksu )
Adres strony internetowej www.rdminwestycje.pl
dewelopera

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA
(nalezy wskazac¢ (o ile istnieja) trzy ukonczone przedsigwziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Budynek zlokalizowany przy ul. Piasta 17 w Bialymstoku. Oddany do uzytku w 2021 r.

Budynek sktada si¢ z 1 kondygnacji podziemnej 3 kondygnacje naziemnych i uzytkowego poddasza. Jego
calkowita powierzchnia uzytkowa wynosi 2 117,76 m2 w tym powierzchnia uzytkowa mieszkan (PUM)
1 914,14 m2 . Posiada powierzchni¢ zabudowy 858,60 m2 i kubature 45 046 m3. W sktad budynku weszto 38
mieszkan, 3 lokale ustugowe i garaz wielostanowiskowy.

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono (lub prowadzi
si¢) postepowania egzekucyjne na
kwotg powyzej 100 000 zt NIE



mailto:mr@rdminwestycje.pl,
http://www.rdminwestycje.pl/
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I1I. INFORMACIJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI
[ PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, nr dziatki
ewidencyjnej i nr

dziatka nr. 1660/132 o powierzchni 0,3287 ha
obreb 18 - Pieczurki

obrgbu ul. Towarowa, Biatystok
ewidencyjnego
Nr ksiggi wieczystej | B11B/00305440/2

Uzytkowanie wieczyste

Istniejace obcigzenia
hipoteczne
nieruchomosci lub
whnioski 0 wpis w
dziale czwartym
ksiegi wieczystej

Hipoteki z rownorzgdnym pierwszenstwem wpisu na rzecz: Spotdzielczego Banku Rozwoju
z siedziba w Szepietowie i na rzecz Banku Spoétdzielczego w Bransku:
1. Hipoteke umowna do wysokos$ci 18.000.000 zt (osiemnascie milionéw ztotych) na
rzecz SBR Bank
2. Hipoteke umowna do wysokosci 16.000.000 zt (szesnascie milionow ztotych) na
rzecz Banku spoétdzielczego w Bransku
oraz
Hipoteke umowna do wysokosci 765.000 zt (siedemset szescdziesiat pigc tysiecy ztotych) na
rzecz Spoéldzielczego Banku Rozwoju na zabezpieczenie wierzytelnosci Banku z tytutu
udzielonego spotce Piasta 17 sp. z o.0. s. k. kredytu rewolwingowego

Informacje
dotyczace obiektow
istniejacych
potozonych w
sgsiedztwie
inwestycji i
wptywajacych na
warunki zycia

- ul. Piastowska

- ul. Towarowa

- Tory Kolejowe

- Sklep Biedronka

- KZK Komunalny Zaktad Komunikacyjny
- Dolina Dolistowki

Akty planowania
przestrzennego i
inne akty prawne na
terenie objetym
przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Miasto Biatystok nie posiada og6lnego planu gminy
Plan ogdlny gminy
(Natomiast posiada Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, uchwalone uchwala nr
X1I/165/19 Rady Miasta Biatystok z dnia 18 czerwca 2019
r., zmienione uchwata nr LXXVII/1079/23 Rady Miasta
Biatystok z 18 grudnia 2023 r. Z dokumentem mozna
zapozna¢ si¢ w Departamencie Urbanistyki Urzedu
Miejskiego w Biatymstoku przy ul. dr 1. Bialowny 11 (II
pietro) w godzinach pracy Urzgdu.
https://dokumenty.um.bialystok.pl/urbapp/LXXV11107923txt
1.pdf

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Brak obowigzujacego planu

Miejscowy plan odbudowy brak

UCHWALA NR LXXIV/1019/23 RADY MIASTA
BIALYSTOK z dnia 18 wrze$nia 2023 r. w sprawie
wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji
miasta Biatystok (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Podlaskiego z dnia 2023 r., poz. 4868). Na obszarze
rewitalizacji nie ustanowiono Specjalnej Strefy Rewitalizacji,
o ktorej mowa w art. 25 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015

Inne:
Miejscowy plan rewitalizacji
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roku r. o rewitalizacji oraz Miasto Biatystok nie stosuje prawa
ierwokupu nieruchomosci (art. 11 ust. 5 ww. Ustawy).

Ustalenia
obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem

Przeznaczenie terenu

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢
zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej

Inwestycyjnym Minimalna liczba miejsc do parkowania
Warunki ochrony §rodowiska i zdrowia ludzi przyrody i
krajobrazu
Wymagania dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia
Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz
dobr kultury wspotczesnej
Wymagania dotyczace ochrony innych terenow lub obiektéw
podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych
Warunki i szczegotowe zasady obstugi w zakresie
komunikacji
Warunki i szczegotowe zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej
Ustalenia Nr dziatki  [Przeznaczen|Maksymalna [Maksymalna [Minimalny udziat Minimalna
obowiazujacego ie terenu  (intensywnos¢ (wysoko$é procentowy liczba miejsc
miejscowego planu zabudowy  [zabudowy  |powierzchni do parkowania
zagospodarowania biologicznie czynnej
przestrzennego dla 1091/6, KX,ZP nd nd 50% nd
dziatek lub ich 1091/2,
fragmentow, 1091/5
znajdujacych si¢ 1362 1MW 0-35 24m 25% 1 miejsce na 1
odlegtosci do 100 m mieszkanie
od.granlcy terenu 1087/76 7U 0-3 16 10 20 miejsc
objetego postojowych
przedsigwzigciem na 1000 m2
deweloperskim lub powierzchni
_zadanlem ) uzytkowej
Inwestycyjnym 1399 13KDW  |nd nd nd nd
droga we-
wnetrzne
1087/126  [8ZP nd nd 70% nd
1087/125, [OMW 0-3 16 25% 1 miejsce na 1
1087/70 mieszkanie
1182, 1091/3, 2 KDG ul. |nd nd nd nd
1091/8, Towarowa
1660/131,
11/3
2,3,4,5,6, |[KX,ZP nd nd na czeSciach terenow na
7, 10, wyznaczonych liniami maksimum
wydzielenia wewnetrzne- |1 504
0 ,,KX” — minimum ; ;
%0%, powierzchni
- na pozostalych
czg$ciach terendw —
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minimum 50%,
8, 9/3,9/4, [IKDGul. |nd nd nd nd
11/1, 31, Piastowska
32/1, 33/1,
29/1, 219,3,
1662/40
29/1, 191/5, [5KD-L nd nd nd nd
11/3, 15,16, |Piasta
33,2, 34/2, 355.2U, MN, - - - -
ZP, E
10, 11/2,14 5.1 U, MN, - - - -
KX, ZP, E
1662/44 TZ nd nd nd nd
219/5,219/1 4.8 PU - do trzech  |nie mnigj niz20% |-
kondygnacji
nadziemnych
1660/126, Brak planu
1660/127
Maksymalna i minimalna nadziemna Brak danych
intensywnos$¢ zabudowy
Maksymalna powierzchnia zabudowy  |Brak danych
Ustalenia decyzji o |Funkcja zabudowy zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z funkcjg handlowo -
warunkach i zagospodarowania ustugowa
zabudowy albo terenu: Budowa zespolu dwoch budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z
decyzji zabudowa mieszkaniowa fhandlem i ustugami (ustugi nieuciazliwe), z miejscami parkingowymi
0 ustaleniu wielorodzinna z funkcjg w garazach podziemnych i na terenie, budowlami (mury oporowe)
lokalizacji handlowo - ustugowa  |wraz z zagospodarowaniem terenu , na dziatkach nr ew, gr. 1660/132
inwestycji potozonych przy ul. Towarowej w Biatymstoku z niezbgdna

celu publicznego dla
terenu

objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku

braku miejscowego
planu
zagospodarowania
przestrzennego

infrastruktura techniczng

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

Gabaryty

Szerokos¢ elewacji frontowej — 70,0 m ( z tolerancja do 20%)
'Wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki
do 18,5 m

Wysokos¢ gtownej kalenicy — do 18,5 m

Kierunek glownej kalenicy w stosunku do frontu terenu
wnioskowanego — nie ustalono

Geometria dachow — dachy ptaskie

Kat nachylenia potaci dachowych — do 15%
Powierzchnia sprzedazy — do 800 mkw.

Forma architektoniczna

Forma architektoniczna obiektu nawigzuje do otaczajacej zabudowy
formg i ksztattem. Budynek o nowoczesnej architekturze, zakonczony
stropodachem. Elewacja z zastosowaniem biatego tynku i ptyt
elewacyjnych.

Usytuowanie linii

od 5Sm do 1lm od linii rozgraniczajacej ul. Towarowej i ul.

wykorzystania terenu

zabudowy Piastowskiej.
Odlegtos¢ budynku od granicy dzialki drogowej ul. Piastowskiej
wynosi 11,87m, od granicy dziatki nr ewid. 1660/127 w najblizszym|
miejscu  4,36m, od granicy dziatki nr ewid. 1660/125 (teren
kolejowy)- 10,10m.

Intensywno$é Do 35% powierzchnia zabudowy

Warunki ochrony

e Projekt budowlany oraz zagospodarowanie terenu winny
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srodowiska i1 zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

uwzglednia¢ wymogi ochrony srodowiska w rozumieniu
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony
srodowiska (t.j. Dz. U. z dnia 2020 r. poz 1219 ze zm.)

Przez ,,ustugi nieucigzliwe” rozumie si¢ ustugi nie
wymienione w par. 2 i par 3 Rozporzadzenia Rady Ministrow
z dnia 10 wrzes$nia 2019 r. w sprawie przedsiewziec¢
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (j.t. Dz. U z
2019 ., poz. 1829)

Inwestycje nalezy realizowa¢ z uwzglednieniem zasad
okreslonych w ustawie Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1994
r. (Dz. U. z 2020 r. poz. 1333 ze zm.)

wymagania dotyczace

zabudowy i

zagospodarowania terenu

potozonego na obszarach

szczegblnego zagrozenia
owodzig

Inwestycja nie jest potozona na terenie zagrozenia powodziowego

warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej

\Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego - nie ustala sig, teren
inwestycji nie jest objety formami ochrony zabytkéw, o ktorych
mowa w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i
opiece nad zabytkami (t.j. Dz U. z 2021 r., poz. 710) oraz nie jest
ujety w gminnej ewidencji zabytkow.

wymagania dotyczace
ochrony innych terenow
lub obiektow
podlegajacych ochronie
na podstawie

rzepisow odrebnych

Brak odrebnych przepisow

warunki i szczegblowe
zasady obshugi w
zakresie komunikacji

Obstuga komunikacyjna z publicznej drogi gminnej — ul. Towarowej
oraz ul. Piastowskiej, zgodnie z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego cze¢sci osiedla Wygoda w
Biatymstoku (rejon ul. Zacisze) — Uchwatla Nr [X/76/07 Rady
miejskiej Bialegostoku z dnia 26 marca 2007 r. (Dz. Urz. Woj. Podl.
Nr 104, poz. 913 z dnia 8 maja 2007 r.) tacznie z uchwatami
zmieniajacymi oraz miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czegsci osiedli Bojary i piasta I w Bialymstoku w
rejonie ulic Dalekiej i Mieszka | — Uchwata Nr XX1X/454/20 Rady
miasta Biatystok z dnia 28 wrzesnia 2020 r. (Dz. Urz. Woj. Podl., poz.
4156 z dnia 7 pazdziernika 2020 r.).

Przewidziano jeden zjazd na teren inwestycji w pasie drogowym ul.
Towarowej (dz. nr geod. 1182,1091/8) (wg oddzielnego
opracowania). Poprzez pochylni¢ prowadzi on do dwoch kondygnacji
garazu podziemnego i pomieszczenia na odpady znajdujacego si¢ na
kondygnacji -1. Zaplanowano miejsca postojowe w granicach obszaru
opracowania, w kondygnacjach podziemnych. Zaprojektowano 3
miejsca parkingowe przeznaczone dla 0osob niepelnosprawnych, po
jednym na kazdej kondygnacji podziemne;.

Dojscie do 3 gtownych wejs¢ budynku prowadzone jest przez schody
terenowe w potudniowo-zachodnim narozniku dziatki, schody
terenowe w centralnej czesci dziatki od ul. Towarowej (przy granicy
dzialki 1) oraz poprzez chodnik szerokosci 150 cm, znajdujacy si¢
przy granicy dziatki K, z ktérego moga korzysta¢ osoby
niepelnosprawne.

'W potudniowo-wschodniej czesci dziatki zaprojektowano schody
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zewnetrzne, bedace dojsciem do wezta cieplnego, znajdujacego si¢ w
kondygnaciji -1.

Na terenie inwestycji jako komunikacje piesza wewngetrzng
zaprojektowano chodnik wykonany z betonowej kostki brukowe;j
badz plyt chodnikowych o szerokosci 160cm.

warunki i szczegotowe
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

*Sie¢ wodociagowa magistralna

Projektowane zagospodarowanie terenu obejmuje budowe sieci
wodociaggowe] magistralnej o $rednicy nominalnej DN600 mm i
dlugosci L= ca 105,0 m.

Teren, na ktorym zlokalizowano projektowang magistrale
wodociggowg stanowig dzialki o nr ewid. 1660/132 obr. 18 (Tk --
tereny kolejowe) oraz dziatki 6, 7 1 8 obr. 19 (dr-- drogi; pas drogowy
ul. Piastowskiej) w Biatymstoku.

Sie¢ wodociggowa zaprojektowano zgodnie z  warunkami
technicznymi wydanymi przez Wodociagi Biatostockie Sp. z o0.0.
*Sie¢ gazowa

Projektowane zagospodarowanie terenu obejmuje budowe sieci
gazowej o Srednicy dn315 mm i dtugosci L= ca 81,5 m.

Teren, na ktorym zlokalizowano projektowana sie¢ gazowg stanowig,
dziatki o nr ewid. 1660/132 obr. 18 (Tk --tereny kolejowe) oraz
dziatki 4, 5, 6, 7 i 8 obr. 19 (dr-- drogi; pas drogowy ul. Piastowskiej)
w Biatymstoku.

Sie¢ gazowa zaprojektowano zgodnie z warunkami technicznymi
wydanymi przez PSG Sp. z 0.0.

+Sie¢ wodociggowa

Zrédtem wody na potrzeby socjalno — bytowe oraz cele p.poz. bedzie
miejska sie¢ wodociggowa 3300 z rur zeliwnych w ulicy Towarowej,
podtaczenie budynku poprzez projektowane wg odrgbnego
opracowania przylacze wodociggowe.

*Kanalizacja sanitarna

Odprowadzenie $ciekdw rozwigzuje si¢ w oparciu o projektowana
doziemng instalacj¢ kanalizacji sanitarnej, zlokalizowang na terenie
inwestora oraz indywidualne przylacze kanalizacji sanitarne;.
Miejscem przylaczenia kanalizacji sanitarnej jest kolektor @800 z rur|
GRP potozony w ul. Piastowskiej-komora kolektora sanitarnego
(21500 beton) o rzgdnych 137,05/131,93.

Przylacze kanalizacji sanitarnej - wg odrgbnego opracowania.
*Kanalizacja deszczowa

'Wody opadowe z dachu budynku bedg zbierane za pomoca typowych
wpustow dachowych, wody opadowe z terenu chodnikéw zbierane
bede za  posrednictwem  typowych  wpustow  ulicznych.
Odprowadzenie wod deszczowych projektuje si¢ poprzez doziemng
instalacj¢ kanalizacji deszczowej do projektowanego zbiornikal
retencyjnego, zlokalizowanego pod zjazdem do garazu, o pojemnosci
78m3 Wody opadowe zgromadzone w zbiorniku retencyjnym beda
odprowadzone cyklicznie, pompowo do studni posredniej rozpreznej,
zlokalizowanej na terenie Inwestycji, skad beda wywozone wozami
asenizacyjnymi.

+Sie¢ energetyczna

Budynek przystosowany jest zgodnie z warunkami przytaczenia nr|
22-B1/WP/01091 z dn.13.04.2022r do zasilania kablowego z dwoch
ztacz kablowych ZK-1 i ZK-2 typu ZK-3 obudowie z estroduru Il-
klasy ochronno$ci .Ztacza kablowe ZK-1 i ZK-2 oraz linia kablowa
zasilajaca objeta jest oddzielnym opracowaniem PGE Dystrybucja
S.A. Oddziat Biatystok RE Bialystok Miasto

Na zewnatrz budynku przy kazdym ztaczu kablowym w oddzielnej

6
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szafce zostat zlokalizowany wylacznik gtéwny p.pozarowy PPW oraz
uktady pomiarowe (hydrofor poz. , centralki oddymiajace)

*Sie¢ teleinformatyczna

Budynek zostanie podtaczony do sieci telefonicznej znajdujacej si¢ na
terenie osiedla. Instalacja telekomunikacyjna zaprojektowana zgodnie
z §56 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002r. w sprawie warunkéw technicznych, jakimi powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022r., poz. 1225
j.t.), z uwzglednieniem wymogu art. 30 ust. 6 ustawy o wspieraniu
rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych

(Dz. U. z 2021 r. poz. 777). Projekt instalacji teletechnicznej wg
projektu technicznego.

minimalny udziat

'Warunki zabudowy nie okreslajag minimalnego udziatu procentowego

procentowy powierzchni biologicznie czynnej, natomiast warunki techniczne

powierzchni biologiczniejustalaja ten wspotczynnik na poziomie 25% dla terenéw pod

czynnej zabudowe¢ mieszkaniowg wielorodzinng

nadziemna intensywno$¢ |Nie ustalono

zabudowy

wysokos¢ zabudowy 18,5 m.
Informacje  [Miejscowych |[Na terenie objetym opracowaniem obowigzuja nast¢pujace plany miejscowe:
dotyczace planach ¢ UCHWALA NR LXIV/642/98 RADY MIEJSKIEJ BIALEGOSTOKU z dnia
przewidzianych |zagospodaro (25 lutego 1998 r.w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci
INWestycji W \wania osiedla Skorupy w Biatymstoku (ogtoszona w Dz.Urz.W.B.Nr 5, poz. 16)
promieniu 1 |przestrzennego| ¢  UCHWALA NR I1X/76/07 RADY MIEJSKIEJ BIALEGOSTOKU
km od z dnia 26 marca 2007 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
terenu nego czesei osiedla Wygoda w Bialymstoku (rejon ul. Zacisze), (0gloszona w
objetego Dz.Urz.W.B.Nr 104 poz. 913 z dnia 8 maja 2007 r. )

przedsigwzigcie
m
deweloperskim

lub
zadaniem
inwestycyjnym
Zzawarte w:

e UCHWALA NR XVIII/174/07 RADY MIEJSKIEJ BIALEGOSTOKU
z dnia 29 pazdziernika 2007r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego czgsci osiedla Bojary w Bialymstoku (rejon ul. Towarowej, Skorupskie;j,
Swigtojanskiej, J.K. Branickiego,

Ogrodowej i Sienkiewicza).

e UCHWALA NR XLIX/558/13 RADY MIASTA BIALYSTOK z dnia 30 wrze-
$nia 2013 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
osiedla Wygoda w Biatymstoku (pomiedzy ulicami Rolng i Wtoscianska) ), (ogtoszona w
Dz.Urz.W.B, dnia 15 pazdziernika 2013 r. Poz. 3702).

o UCHWALA NR XXI1/323/16 RADY MIASTA BIALYSTOK z dnia 25 kwietnia
2016 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci osiedla
'Wygoda w Biatymstoku (rejon ul. Dolistowskiej i ul. Pieczurki), (ogloszona w
Dz.Urz.W.B, dnia 19 maja 2016 r. Poz. 2239).

e UCHWALA NR XXIX/454/20 RADY MIASTA BIALYSTOK z dnia 28 wrze$nia
2020 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedli
Bojary i Piasta I w Biatymstoku w rejonie ulic Dalekiej i Mieszka I (ogloszona w
Dz.Urz.W.B, dnia 7 pazdziernika 2020 r. Poz. 4156)

e UCHWALA NR LXXXII/1135/24 RADY MIASTA BIALYSTOK z dnia 25 marca
2024 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla
Wygoda w Biatymstoku w rejonie ulic Ks. A. Syczewskiego i R. Traugutta

e UCHWALA NR LXXXII/1137/24 RADY MIASTA BIALYSTOK z dnia 25 mar-
ca 2024 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osie-

dla Piasta [ w Biatymstoku w rejonie ulic Bolestawa Chrobrego i Skorupskiej

decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

Informacja dostgpna w Departamencie Urbanistyki
Urzedu Miejskiego w Biatymstoku przy ul. dr L.
Bialowny 11 (II pietro) w godzinach pracy Urzedu.

decyzjach o srodowiskowych

Brak decyzji
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uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Brak uchwat

miejscowych planach odbudowy

Brak miejscowego planu odbudowy

mapach zagrozenia powodziowego

Inwestycja jest polozona poza obszarem zagrozenia i
ryzyka powodziowego:

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla

terenu objetego przedsigwzigciem deweloperski

m

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji
drogowej

Brak decyzji

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej

'W bezposredniej okolicy nieruchomosci przebiega linia

kolejowa, brak decyzji o rozbudowie

decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji w
zakresie lotniska uzytku publicznego

Zadanie nr ZMK/59/WM/2019 w budzecie miasta na
rok 2024. Budowa terminala i hangaru na lotnisku
Krywlany /2019-2027/

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢ inwestycji
w zakresie budowli przeciwpowodziowych

Inwestycja jest potozona poza obszarem zagrozenia i
ryzyka powodziowego

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w Brak danych
zakresie budowy obiektu energetyki jadrowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej Brak danych

inwestycji w zakresie sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci
szerokopasmowej

Zadanie nr ZDM/223/WM w budzecie miasta na rok
2024. Budowa kanalizacji kablowej oraz sieci
swiattowodowej /2022-2024/

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego

Nie dotyczy

Decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji
w zakresie infrastruktury dostepowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej

inwestycji w sektorze naftowym

Brak danych

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

TAK

Czy pozwolenie na budowe jest

ostateczne

TAK

Czy pozwolenie na budowe jest

zaskarzone

NIE

Nr pozwolenia na budowg oraz
nazwa organu, ktory je wydat

zagospodarowania terenu i

Decyzja nr 348/2024 (znak:

DUA-XIII.6740.53.2024) zatwierdzajaca projekt
projekt architektoniczno - budowlany wydana przez

Prezydenta Miasta Biategostoku dnia 1 sierpnia 2024 r., stata si¢ ostateczna dnia

21.08.2024 .
Data uprawomocnienia si¢ decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie nie dotyczy
budynku
Numer zgtoszenia budowy, o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 nie dotyczy

ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2020 .
poz 1333, 2127 i 2320 oraz z 2021 r. poz 11, 234, 282 i 784), oraz

oznaczenie organu, do ktérego dokonano zgloszenia, wraz z
informacjg o braku wniesienia sprzeciwu przez ten organ

Planowany
termin
rozpoczecia

i zakonczenia

Termin rozpoczecia 01.10.2024 r.

Termin zakonczenia 30.09.2026 r
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prac
budowlanych

Opis Liczba budynkow Jeden

przedsiewzigcia

deweloperskiego | Rozmieszczenie budynkdéw na nieruchomosci

lub zadania (nalezy poda¢ minimalne odstgpy mig¢dzy W najblizszym  otoczeniu od  strony:
inwestycyjnego istniejagcymi budynkami) - potnocno-zachodniej (dz. nr ewid. 1660/127)

wystepuje zabudowa o charakterze mieszka-
niowym jednorodzinnym. Najblizsza odleglos¢
budynku mieszkalnego jednorodzinnego na
dziatce nr 1660/127 wynosi 7,71m od granicy
terenu objetego opracowaniem, 12,46m od
projektowanego budynku.

Odlegtos¢ budynku od granicy dziatki
drogowej ul. Piastowskiej wynosi 11,87m, od
granicy dziatki nr ewid. 1660/127 w
najblizszym miejscu 4,36m, od granicy dziatki
nr ewid. 1660/125 (teren kolejowy) - 10,10m.

Sposéb pomiaru

Powierzchnia ustalona begdzie wedtlug zasad okreslonych przepisami rozporzadzenia wydanego

powierzchni na podstawie Art 34 ust 6 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity:
lokalu Dz. U. z 2016 roku, poz. 290 ze zm.) w tym Polskiej Normy PN-ISO 9836:2022-07
mieszkalnego lub

domu jedno-

rodzinnego

Zamierzony Rodzaj posiadanych srodkow Srodki wiasne :  60%

sposob i finansowych — kredyt, srodki wlasne

procentowy Srodki z kredytu: 40%

udziat zrodet
finansowania
przedsiewzigcia
deweloperskiego

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypehnia si¢ w przypadku
kredytu)

Spoldzielczy Bank Rozwoju z siedzibg w Szepietowie,
18-210 Szepietowo; ul. Kardynata St. Wyszynskiego 3,
KRS: 0000108786, NIP 722-000-25-65, Regon:
000494479

Bank Spétdzielczy w Bransku, ul. Ko$ciuszki 2A; 17-
120 Bransk, KRS: 0000027495, NIP: 5431021883,
Regon: 000493675

Srodki ochrony
nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy

- — -

Wysoko$¢ stawki procentowej, wedtug 0,45%
ktorej jest obliczana kwota sktadki na

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny

Gloéwne zasady
funkcjonowania
wybranego
rodzaju
zabezpieczenia
srodkow
nabywcy

INFORMACJE OGOLNE

Deweloper za posrednictwem Banku, uruchamia otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy.
W ramach umowy z Bankiem, do gléwnego rachunku powierniczego otwarte zostang konta
ewidencyjne, dla kazdego Nabywcy otwarte zostanie indywidualne konto ewidencyjne. Numery
kont ewidencyjnych okreslane beda w umowach deweloperskich.

Konta ewidencyjne otwierane sa w celu gromadzenia srodkow pienigznych wptacanych przez
Nabywcow oraz przeznaczania tych srodkow na realizacje przedsigwziecia deweloperskiego.
Bank nie dopuszcza uzycia kont ewidencyjnych Nabywcoéw badz rachunku powierniczego do
przyjmowania wptat innych niz pochodzacych z realizacji uméw deweloperskich.

Srodki zgromadzone na rachunku powierniczym i kontach ewidencyjnych Nabywcow sa
nieoprocentowane.

Nabywca ma prawo zada¢ od Banku informacji o wptatach i wyptatach dokonywanych na
indywidualne konto ewidencyjne Nabywcy. Wszelkie koszty prowadzenia rachunku
powierniczego oraz kont ewidencyjnych Nabywcow obcigzajg Dewelopera.

Deweloper ma obowigzek dokonywac¢ terminowych wptat sktadek na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny
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ZASADY WYPLAT Z RACHUNKOW:

Deweloper ma prawo dysponowa¢ srodkami zgromadzonymi na kontach ewidencyjnych
Nabywcow jedynie w celu realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego.

Jezeli Deweloper wywigze si¢ ze swych obowigzkoéw i terminéw okre§lonych w umowie
deweloperskiej, Bank dokona wyptaty $rodkéw =z kont ewidencyjnych poszczegdlnych
Nabywcow na rzecz Dewelopera. Kazdorazowa wyptata wymaga potwierdzenia przez Bank
zakonczenia danego etapu realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego, zgodnie z
harmonogramem realizacji przedsigwzi¢cia deweloperskiego.

Przed wyplata $rodkow na rzecz Dewelopera, Bank dokonuje kontroli realizacji
poszczegblnych etapéw przedsiewziecia deweloperskiego ujetych w harmonogramie realizacji
przedsiewzigcia deweloperskiego. Kontrola obejmuje sprawdzenie dokumentacji zwigzanej z
realizacja przedsigwzigcia deweloperskiego oraz  ocen¢  stanu faktycznego. Kontrola
dokonywana jest przez osobe¢ wyznaczong przez Bank, posiadajacg uprawnienia budowlane.
Osoba upowazniona przez Bank ma prawo kontroli dokumentacji zwigzanej z inwestycja oraz
wejscia na teren budowy.

W przypadku, gdy kontrola zakonczenia etapu realizacji przedsigwziecia deweloperskiego data
wynik negatywny, Bank informuje Dewelopera o odmowie dokonania wyptaty wraz ze
wskazaniem przyczyn, po usuni¢ciu ktorych wyptata zostanie zrealizowana.

Wyptlaty z kont ewidencyjnych Nabywcow na rzecz Dewelopera dokonywane beda w wysokosci
stanowiacej iloczyn procentowego udzialu danego etapu inwestycji w catym przedsiewzigciu
deweloperskim (ustalonym wedtug harmonogramu przedsigwzigcia deweloperskiego) i ceny
nabycia prawa okre$lonego w umowie deweloperskiej przez Nabywce. Wysoko$§¢ wyptat z kont
Nabywcow dokonywanych na rzecz Dewelopera, nie moze przekracza¢ tacznego stanu srodkow
zgromadzonych na koncie ewidencyjnym Nabywcy, w dniu wykonywania danej wyplaty.
Nabywca dokonuje wptat na konto ewidencyjne po zakonczeniu danego etapu przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach. Deweloper
informuje Nabywce na papierze lub innym trwatym no$niku o zakonczeniu danego etapu
przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

Wyplaty na rzecz Dewelopera wykonywane bgda nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia
zawarcia umowy deweloperskiej, z wyjatkiem kwoty kosztéw ostatniego etapu okreslonego w
harmonogramie przedsigwzigcia deweloperskiego. Kwotg nalezng za realizacj¢ ostatniego etapu
Bank wyplaca deweloperowi po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na
nabywce.

Wyptaty dokonywane na rzecz Dewelopera z kont ewidencyjnych Nabywcéw rozliczane sg
indywidualnie dla kazdego Nabywcy.

WYPOWIEDZENIE UMOWY O PROWADZENIE RACHUNKU POWIERNICZEGO:

1. Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego przystuguje
wylacznie Bankowi i tylko z waznych powodow.

2. Termin wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego wynosi 60 dni, z
zastrzezeniem ze termin ten ulega skroceniu, w przypadku gdy przed jego uptywem Deweloper
zawrze umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym Bankiem.

3. Bank informuje Nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o terminie, w ktorym
wypowiedzialt umowe¢ mieszkaniowego rachunku powierniczego, w terminie 10 dni od dnia jej
wypowiedzenia.

4. W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego Deweloper
niezwlocznie zawiera z innym Bankiem umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego,
jednak nie pdzniej niz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez Bank, z
zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w przypadku umowy, ktéra zostala
wypowiedziana.

5. Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku powierniczym sa
niezwlocznie przekazywane przez Bank, w ktorym dotychczas prowadzono taki rachunek, na
mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez Dewelopera w innym Banku, po
przedstawieniu przez dewelopera o$wiadczenia z tego banku potwierdzajacego, ze rachunek, na
ktory maja by¢ przekazane $rodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w
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rozumieniu ustawy.

6. W przypadku gdy Deweloper nie przedstawi o§wiadczenia Banku, w terminie 60 dni od dnia
wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego, bank niezwtocznie zwraca
Nabywcom srodki znajdujace si¢ na tym rachunku.

7. Deweloper, w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego w trybie, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1, informuje Nabywce na papierze lub
innym trwalym nosniku o dokonanej zmianie.

Nazwa instytucji

Mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty, prowadzony przez : Spotdzielczy Bank Rozwoju

zapewniajacej z siedzibg w Szepietowie, 18-210 Szepietowo ul. Kardynata Stefana Wyszynskiego 3,
bezpieczenstwo zarejestrowanym w Sadzie Rejonowym w Bialymstoku, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego
srodkow Rejestru Sagdowego, pod numerem KRS 0000108786, NIP 722-000-25-65 Oddziat w
nabywcy Biatymstoku, Al. Jana Pawta IT 59, 15-704 Biatystok.
Umowa o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego zawarta zostala w
dniu 26 listopada 2024 r.
Harmonogram % udziat etapu w
. . Data .
przedsigwzigeia Nazwa etapu Opis etapu zakoicze- | | Calkowitych kosz-
deweloperskiego nia etapu tagzvlflrezlggzlrzmgqgla
:ﬁ\t/)vzsg/iryjiego Etap 1 roboty ziemne, zabezpieczenie , odwodnienie: 64,46%
roboty zelbetowe podziemie : 18,26%
izolacje fundamentow: 14,87%
podtoza i posadzki : 2,46% styczen 10.18%
roboty instalacyjne: 17,32% 2025
roboty instalacyjne: przektadki instalacji istniejacych:
100%
instalacje sanitarne: 2,43%
Etap 2 roboty ziemne, zabezpieczenie, odwodnienie: 12,15%
roboty zelbetowe podziemie : 55,39%
izolacje fundamentow: 62,16%
podioza i posadzki : 7,52% mzegsgc 12,65%
roboty instalacyjne: 2,55%
instalacje sanitarne: 2,43%
instalacje elektryczne: 4,00%
Etap 3 roboty ziemne, zabezpieczenie , odwodnienie: 23,40%
roboty zelbetowe podziemie : 23,13% )
roboty zelbetowe nadziemie: 50,19% sze(r)vzvgec 15,78%
izolacje fundamentow: 22,97%
roboty murowe: 30,41 %
Etap 4 roboty zelbetowe podziemie : 3,23%
roboty zelbetowe nadziemie: 49,81% wirzesien
roboty murowe : 59,96% 2025 12,70%
roboty instalacyjne: 3,09%
instalacje elektryczne: 9,60%
Etap 5 roboty murowe: 7,63%
pokrycie dachu: 89,44%
podtoza i posadzki wew. : 5,86% .
stolarka i slusarka okienna, drzwiowa, bramy:79,70% Ilsztggsad 10,60%
tynki, malowanie, oktadziny wew.Scian: 28,20 %
instalacje sanitarne: 15,64 %
instalacje elektryczne: 19,22%
Etap 6 roboty murowe:1,85 % )
podioza i posadzki wew: 44,53% Stggzzgn 12,02%
stolarka i $lusarka okienna,drzwiowa,bramy: 10,21%
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tynki, malowanie, oktadziny wew.S$cian: 34,72%
elewacje: 64,94 %

instalacje sanitarne: 26,82%

instalacje elektryczne: 19,62 %

Etap 7 roboty murowe: 0,15%
podtoza i posadzki wew: 26,95%
balkony i tarasy: 27,63%

stolarka i $lusarka okienna,drzwiowa,bramy: 7,66%

tynki, malowanie, oktadziny wew.S$cian: 34,18%

elewacja: 21,33%

Slusarka stalowa wew.i zew.: 80,21%

dzwigi : 100%

zagospodarowanie terenu w granicach dziatki: 6,48%
mata architektura: 45,87%

instalacje sanitarne: 27,78%

instalacje elektryczne: 19,20%

marzec
2026

13,81%

Etap 8 podloza i posadzki wew: 12,68%
balkony i tarasy: 72,38%

tynki, malowanie, oktadziny wew.$cian: 2,90%

elewacja: 10,35 %
Slusarka stalowa wew.i zew.: 19,79%

wyposazenie: 100%
dachy zielone: 100%
zagospodarowanie terenu w granicach dziatki: 93,52%

mala architektura: 54,13%
roboty instalacyjne: 22,01%

instalacje sanitarne: 24,89%
instalacje elektryczne: 28,36%
roboty dodatkowe OFFSET: 100%

czerwiec
2026

12,26%

Dopuszczenie
waloryzacji ceny
oraz okreslenie
zasad waloryzacji

Nie dopuszcza si¢ waloryzacji zmiany ceny

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJINYM

Warunki, na
jakich mozna
odstapi¢ od
umowy
deweloperskiej
lub jednej z
umow, o ktorych
mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r.0
ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub
domu

Zgodnie z ustawg o ochronie praw Nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust.
1pkt2,3lub5:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5, nie
zawiera odpowiednio elementow, o ktorych mowa w art. 35, albo elementow, o ktéorych mowa w
art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktdrej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5, nie sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego wraz z
zatagcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, na
podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska albo umowe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
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jednorodzinnego
oraz
Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

2, 3 lub 5, sa niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska albo
umowe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub informacji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie wynikajacym z tych umow;

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowiazania
do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktorym mowa w art. 12 ust. 2, w
terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o ktorym mowa w
art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003
r. — Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od
dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od
umowy nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw
wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,
a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej
umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytulu kary umownej za okres op6znienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu przez
Bank zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni od
dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o0 ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po uplywie 60 dni od
dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1.

Art. 44, 1. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia, o ktérym mowa w art.
43 ust. 1, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze Nabywcy wolno odstapi¢ od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2

ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, za zaptatg oznaczonej sumy.

2. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia, o ktorym mowa w art. 43 ust.
1, umowa uwazana jest za niezawartg, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z
odstgpieniem od umowy.

3. Deweloper ma obowigzek niezwlocznie, jednak nie p6zniej niz w terminie 30 dni od dnia
otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwréci¢ nabywcey $rodki
wyplacone deweloperowi przez Bank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w
zwigzku z realizacja umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5.

4. W terminie 30 dni od dnia otrzymania os§wiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy
deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktorym mowa w
rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 854 i 1177), zwanego dalej ,,Ubezpieczeniowym
Funduszem Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcow w
przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6, informacj¢ o wysokosci srodkow zwroconych
nabywcy w zwigzku z odstgpieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych
srodkow.
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Art. 45. 1. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z
ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2, i jest zlozone w
formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

2. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5, przez Dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8, Nabywca jest zobowigzany
wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w
art. 38 ust. 2.

Zgodnie z ustawa o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktoérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,

w przypadku niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokosci
okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych
kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce
$wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na Nabywce prawa
wynikajace z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,
mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni,
chyba ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dzialaniem sity wyzsze;.

Zgodnie z umowg deweloperska

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w sytuacji:

4.2 Strony o$wiadczaja, ze wysokos$¢ ceny brutto podlega zmianie w przypadku zmiany
przepisow prawnych, powodujacych zmiang wysoko$ci naleznego do zaptaty przez Dewelopera
podatku od towarow i ushug z tytutu przeniesienia na rzecz Nabywcow prawa odrebnej
wlasnosci Lokalu lub praw z nim zwigzanych.

4.3 Strony postanawiaja, ze w razie zaistnienia okolicznosci, o ktorej mowa w ustepie 2 (dwa),
Deweloper poinformuje Nabywcow o tej zmianie ceny przesylajac jednocze$nie Nabywcom
o$wiadczenie, w formie aktu notarialnego, o zmianie ceny. W takim przypadku Nabywcy maja
prawo do odstgpienia od umowy deweloperskiej - w terminie 30 (trzydzieSci) dni od dorg¢czenia
tego o$wiadczenia o zmianie ceny.

15.1. Strony uzgodnity w drodze indywidualnych negocjacji, ze powierzchnia Lokalu moze ulec
zmianie o 2% wzgledem powierzchni projektowej, a zmiana taka nie bedzie uwazana za wade, z
tym zastrzezeniem, ze w takim przypadku cena moze ulec zmianie proporcjonalnie do tej
zmiany, a podstawg ustalenia zmiany ceny jest kwota .... brutto za jeden metr kwadratowy.
Deweloper uprawniony jest do tej zmiany ceny, 0 czym zawiadamia Nabywcow na pi$mie, za$
Nabywcy uprawnieni sg do odstapienia od niniejszej umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od
dnia otrzymania zawiadomienia. Zwrot nadptaty lub doplata nastepuje po odbiorze Lokalu, a
przed zawarciem umowy przenoszacej wlasnosc.

15.2. Postanowienia ustgpu 1 (jeden) stosuje si¢ odpowiednio do zmiany powierzchni
pomieszczenia przynaleznego, gdzie zmiana nie moze by¢ wigksza niz 2 %, a podstawa
ustalenia ceny jest kwota ..... brutto za jeden metr kwadratowy pomieszczenia przynaleznego.

Zapisy umowy o0 prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego na wypadek
odstapienie przez ktoérakolwiek ze stron

1. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy o ktoérej mowa w § 1 ust. 2
pkt. 2, 3 lub 5 przez nabywce lub dewelopera, Bank wyptaca Powierzajacemu przypadajace
mu $rodki pieniezne pozostate na OMRP w nominalnej wysoko$ci, niezwlocznie po otrzymaniu
skutecznego oswiadczenia o odstgpieniu od jednej z tych umoéw wraz z potwierdzeniem dore-
czenia o$wiadczenia o odstgpieniu deweloperowi.

2. Oswiadczenie woli o odstgpieniu od umowy, o ktorej mowa w ust. 1 jest skuteczne, jezeli
zawiera zgod¢ na wykreslenie z ksiggi wieczystej roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2
Ustawy 1 jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.
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3. W przypadku odstapienia od umowy, o ktorej mowa w ust. 1, przez Powiernika na podstawie
art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy, nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgod¢ na wykreslenie z ksiggi
wieczystej roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy.

4. W przypadku rozwigzania umowy, o ktorej mowa w ust. 1 w sposob inny niz okreslony w
ust. 1, Powiernik i Powierzajacy przedstawiaja zgodne o$wiadczenia woli o sposobie podziatu
srodkéw pienieznych zgromadzonych na OMRP, a Bank niezwlocznie po ich otrzymaniu wy-
ptaca $rodki pieni¢zne w nominalnej wysokosci.

5. Postanowienia ust. 1 Bank stosuje odpowiednio w przypadku odstgpienia od umowy dewe-
loperskiej przez syndyka na podstawie art. 98 Prawa upadto$ciowego lub przez zarzadce na pod-
stawie art. 298 Prawa restrukturyzacyjnego.

INNE INFORMACJE

I.Informacja o:

1. zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywcee lub zobowigzaniu do
jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywcg wlasno$ci nieruchomo$ci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wilasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrgbng
nieruchomos¢, lub przeniesienie ulamkowej czesci wilasnosci nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z czg¢$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2. w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wlasnos$ci lokalu uzytkowego po wptacie peinej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osob¢ zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku: a) prowadzenia dzialalnosci przez
okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku, b) realizacji inwestycji przez
spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego 1 przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywcee lub zobowigzanie do
jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wilasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebna
nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasno$ci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z czg¢sci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez
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nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje.

I11. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Banku prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy sa objete
ochrong obowigzkowego sytemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca
2016 roku o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spelnienia warunkow gwarancji wobec Banku

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do §rodkoéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatlu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust 3 1 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. 0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodkéw deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia
ich wplywu na rachunek, obj¢te sa gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawa wyliczenia kwoty $rodkoéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznos$ci tego deponenta od banku, w tym nalezno$ci z tytutu srodkdw zgormadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgormadzonych na rachunku powierniczym,

- wyplata $rodkoéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

- wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- Bank Spoétdzielczy w Bialymstoku korzysta takze ze znakow towarowych:

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: http://www.bfg.pl/

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
z 2022 r. poz. 2324, z pézn. zm.).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe, jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.

IV. CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu 7} brutto
mieszkalnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu mKkw.
mieszkalnego
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Cena mkw. powierzchni uzytkowej

zl brutto/ mkw.

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego z umowy
deweloperskiej lub jednej z umoéw, o
ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3lub
5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021
r. 0 ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

do 31.01.2027 r

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowac si¢
lokal mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z umoéw, o
ktoérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie  praw  nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Przedmiotem zamierzenia budowlanego jest budowa budynku mieszkalne-
go wielorodzinnego z lokalami ustugowymi oraz miejscami parkingowymi
w garazach podziemnych, §cianami oporowymi, zagospodarowaniem terenu
oraz infrastrukturg techniczng: doziemnymi zewngtrznymi instalacjami ka-
nalizacji deszczowej wraz ze zbiornikiem retencyjnym, doziemnymi instala-
cjami kanalizacji sanitarnej, doziemnymi instalacjami wody pozarowej,
doziemnymi instalacjami elektrycznymi i o$wietleniem terenu oraz siecig)
wodociaggowa magistralng i siecig gazowa wraz z zagospodarowaniem tere-
nu.

Pionowa komunikacje budynku stanowia klatki schodowe oraz windy, ta-
czace sze$¢ kondygnacji obiektu z dwoma poziomami garazow.

W budynku zaprojektowano 3 klatki schodowe z 85 mieszkaniami oraz 15
lokalami ustugowymi. Na kondygnacji I znajduje si¢ 13 mieszkan oraz 2
lokale ustugowe, na kondygnacjach II-IV po 15 mieszkan oraz 3 lokale
uslugowe, na kondygnacji V 14 mieszkan oraz 2 lokale ustugowe, na kon-
dygnacji VI 13 mieszkan oraz 2 lokale ustugowe. Sa to mieszkania dwu-
trzy- i czteropokojowe.

Podstawowe paramenty:

- kubatura czesci nadziemnej i podziemnej: 28 515,36m*

- powierzchnia catkowita czesci nadziemnej i podziemnej: 12 115,22m?

- Powierzchnia zabudowy — 1 163,12 m*

Liczba kondygnacji

liczba kondygnacji — 6 nadziemnych, 2 kondygnacje podziemne z gara-
zami

TECHNOLOGIA WYKONANIA

Standard Prac Wykonczeniowych w czegsci wspdlnej budynku 1 terenie wokot niego,
stanowigcym cze$¢ wspdlng nieruchomosci

Teren

Wolnostojacy obiekt budowlany posadowiony na zelbetowej szczelnej ptycie fundamentowej gr

60 cm
Dostep Kontrola dostgpu obejmujaca wszystkie wejscia do budynku.
L, Na terenie inwestycji urzadzono zielen niskg. W pdinocno- zachodniej orz potudniowo —
Zieleh wschodniej czgéci terenu zaprojektowano skarpy niwelujace réznice wysokosci. Wokaét budynku
ogo6lnodostepna ) czg proj Py 4 y : y

zaaranzowano ogrodki przynalezne do mieszkan na parterze.

Mala architektura

Drobne obiekty matej architektury, typu: stojak na rowery, $mietnik, tawka itp.

Dojscia i
chodniki

Dojécia i chodniki o szerokosci 150 — 160 cm z kostki betonowej
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Miejsca Pomieszczenie zlokalizowane na kondygnacji -1 obok bramy garazowe;j
gromadzenia
odpaddw
Konstrukcja Zelbetowa, monolityczna w ukladzie mieszanym, plytowo-shupowo-§cianowym
Sciany Zelbetowe oraz murowane z pustaka ceramicznego/silikatowego o grubosci 25 cm, ocieplone
zewnetrzne styropianem lub weitng mineralng o grubosci 15 cm
Wykonczenie i kolorystyka elewacji:
*Cokot - tynk silikatowy w kolorze grafitowym, gr. ziarna 0,2mm zatarty na gladko
*Sciany - tynk zewngtrzny silikatowy, plyta elewacyjna
Elewacja Stropodach — papa termozgrzewalna wierzchniego krycia
*Obrobki blacharskie - (grubosé¢ blachy min. 0,50 mm) — kolor grafitowy.
*Rury spustowe: zewnetrzne @ 100mm- kolor grafitowy, wewngtrzne @ 160mm
*Kominy: tynk w kolorze grafitowym
Stropy Monolityczne, zelbetowe o grubosci od 20 do 28 cm.
Schody Wylewane zelbetowe oparte na ptycie stropowe;j
Nad VI kondygnacja stropodach zelbetowy ocieplony styropianem o grubosci 30 cm.
Dach Nad garazem stropodach ocieplony styropianem o grubosci 10 cm, pokryty warstwami dachu
zielonego.
Wejicia do klatek Wejscie do klatki wyposazone w kontrole dostepu. Drzwi wejsciowe aluminiowe przeszklone.

Wbudowane wycieraczki zewnetrzne i wewnetrzne. Skrzynki na listy systemowe.

Klatki schodowe
i Korytarze

Sciany i sufity klatek schodowych malowane. Posadzki wytozone ptytami ceramicznymi.
Balustrady malowane proszkowo. Drzwi na klatkach aluminiowe, przeszklone.

Windy

3 windy osobowe dostepne od poziomu garazy do ostatniej kondygnacji.

Instalacje

Budynek bedzie wyposazony w nastepujace instalacje:
1.Instalacje wody zimnej
2.Instalacje kanalizacji sanitarnej
3.Instalacja grzewcza i cieptej wody
4.Wentylacja grawitacyjna
5.Wentylacja mechaniczna wywiewna
6.Instalacje elektryczne
7.Instalacje teletechniczne
8.Instalacje kanalizacji deszczowej

Liczba lokali w
budynku

Liczba lokali mieszkalnych — 85
Liczba lokali uzytkowych - 15

Liczba miejsc
garazowych i

W budynku zaprojektowano ogdtem 108 miejsc postojowych. Przewidziano 3 miejsca dla oséb
niepetnosprawnych.

postojowych

Dostepne media Ogrzewanie z sieci miejskiej, prad, woda wraz z podtaczeniem do kanalizacji miejskiej, Internet
w budynku

Dostep do drogi | Na teren inwestycji przewidziano jeden zjazd w pasie drogowym z ulicy Towarowej

publicznej

Okres$lenie Nr miejsca

usytuowania Nr lokalu postojowego na

lokalu kondygnacji:

mieszkalnego w -1

budynku
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kondygnacja/ pietro Cena miejsca
postojowego
Okreslenie powierzchnia Nr komorki
powierzchni i lokaluw m2 lokatorskiej o
uktadu powierzchni:
pomieszczen | | rreeeeeneeen na
kondygnacji:
Sktad lokalu: Cena komorki

lokatorskiej

Zakres 1 standard prac wykonczeniowych, do ktorych wykonania zobowiazuje si¢ deweloper

Drzwi

Drzwi wej$ciowe do mieszkan

T

Sciany wydzielen

Sciany miedzy — lokalowe Zelbetowe lub murowane z pustakow ceramicznych gr. 25 cm/gr

miedzylokalowych 18 cm. Sciany migdzy mieszkaniem a komunikacjg z pustakow ceramicznych gr 25 cm.
i korytarzowych
Scianki dziatowe Murowane z bloczkéw silikatowych gr 8 cmi 12 cm
wewnetrzne
Tynki Sufity, Sciany ostonowe oraz $ciany wydzielen migdzylokalowych i korytarzowych
tynkowane,
Podtogi Szlichta betonowa zatarta mechanicznie wykonana na warstwach izolacji akustycznej i
termicznej
Wysokos$¢ Wysokos¢ mieszkan: 262cm
mieszkan
Okna Stolarka PCV
Parapety Parapety zewnetrzne wykonane z blachy stalowej ocynkowanej powlekanej. Parapety
wewngtrzne z konglomeratu.
Balkony balustrady szklane w kolorze grafitowym, wykonczone ptytkg gresowg
Wentylacja Mechaniczna wywiewna
Instalacja Skrzynka teletechniczna w przedpokoju z wyjsciami: $wiattowodu i telewizji. Domofon.
teletechniczna Gniazdo RTV i gniazdo internetowe wyprowadzone w pokojach.
Instalacja W pokojach i kuchniach grzejniki ptytowe. W lazienkach grzejniki drabinkowe.
grzewcza
Instalacja Podtynkowa z osprzetem elektrycznym: gniazda pojedyncze i podwojne 230V, gniazda

elektryczna

pojedyncze hermetyczne 230 V w tazienkach, wypust tréjfazowy w kuchni, taczniki
oswietlenia pojedyncze 1 podwoéjne, wypusty oswietleniowe sufitowe 1 S$cienne.
Indywidualny licznik zuzycia energii elektrycznej w miejscu dostepnym dla mieszkancow.

Instalacja wodno -
kanalizacyjna

Wykonanie doprowadzenia do urzadzen sanitarnych w mieszkaniu. Instalacje prowadzone w
posadzce i po S$cianach. Podejscie wody pod armaturg. Wodomierze w szachtach
instalacyjnych w korytarzu

STANDARD GARAZU WIELOSTANOWISKOWEGO

Stupy i $ciany Zelbetowe lub murowane z pustakoéw betonowych lub silikatowych, czesciowo malowane
wewnetrzne farba wg. organizacji ruchu i oznaczenia klatek
Posadzki Posadzki zywiczne z odwodnieniem liniowym oraz oznakowaniem i numeracja miejsc

parkingowych.
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Brama Brama garazowa wjazdowa stalowa, sktadana segmentowo. Brama wjazdowa otwierana za
pomoca pilota
Instalacje Wentylacja mechaniczna wywiewna, instalacja przeciwpozarowa, instalacja elektryczna,

Bedzie obowigzywat zakaz parkowania samochodow z instalacja LPG

Pomieszczenia
gospodarcze

Z azurowymi $cianami i drzwiami bez tynkowania

Informacje dodatkowe

Strony uzgodnity, w drodze indywidualnych negocjacji, ze powierzchnia
Lokalu moze ulec zmianie do 2 % wzgledem powierzchni projektowej, a
zmiana taka nie bedzie uwazana za wadg, z tym zastrzezeniem, ze w takim
przypadku cena ulega zmianie proporcjonalnie do tej zmiany, a podstawg
ustalenia zmiany ceny jest kwota .... zb brutto za jeden metr kwadratowy.
Deweloper uprawniony jest do tej zmiany ceny, o czym zawiadamia
INabywcow na pismie, za§ Nabywcy uprawnieni sg do odstgpienia od umowy
deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania
zawiadomienia. Zwrot nadptaty lub doptata nastgpuje po odbiorze Lokalu, a
przed zawarciem umowy przenoszacej wlasnosc.

'Wprowadzane na wniosek Nabywcow zmiany standardu wykonczenia lub
posadowienia $cian wewnetrznych nie sg podstawa zmiany powierzchni lub
ceny w trybie powyzej.

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnos$ci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odrgbnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym rownoczesnie z
lokalem mieszkalnym

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czes$ci wlasnosci lokalu
uzytkowego

Termin do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wtasnos$ci
lokalu uzytkowego albo utamkowej
czesci whasnosci lokalu uzytkowego

Zakaczniki:

podpis Dewelopera albo osoby uprawnionej do jego
reprezentacji oraz piecze¢ firmowa

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego
2. Wzor umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.

Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych

uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenow sasiednich (np.: z
funkciji terenu, stref ochronnych ucigzliwosci).

z dnia 08-01-2025 .

Promesa wyrazenia zgody na bezobcigzeniowe wyodrgbnienie lokali z ksigegi wieczystej KW BI1B/00305440/2
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